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Redegerelse

Indledning

Planlovenindehol der bestemmel ser om Byradets
ret og pligt til at udarbejde lokalplaner. Disse
bestemmel ser skal sikre en sammenhaang i kom-
munensplanlaggning. Samtidig sikres, at kommu-
nens beboere far kendskab til planlasgningen og
lgjlighed til at gare deres indflydel se gaddende,
inden Byradet vedtager |okal planen endeligt.

L okal planen gad der for et enkelt omrade og fast-
laagger mere detaljeret, hvordan omrédet i frem-
tiden skal benyttes og se ud. Bestemmelserne i
|okal planen skal vaareindenfor kom-muneplanens
rammer for lokalplanlaggning. Planen tinglyses
for det pageddende omrade og er bindende for
borgerne.

Omr adet for lokalplanen

L okal planomradet er beliggende ved LI. Karls-
mindevej og Spodsbjergvej. Omradet begraanses
mod nord af en gran kile, mod syd af idrads-
omradet og mod @st og vest af boligomrader. Se
kortbilag nr. 1.

Omradet er beliggende i byzone og bestar af
falgendematr.nr.: 11¢,11ak, 11aa,11ai, 11 ab,
11ah,1lac,11ag, 11 ad, 11 af, 11 ae, 12 d, 12
¢, 139,13h,13r, 135, 13f, 131, 13 q, 13t, 13
e 13k, 13p, 13u,13d, 131,130, 13V, 13¢, 13
m, 13n,13x, 13 b, 13e 13y, 13aaog 13 g, LI.
KarlsmindeBy, Torup.

Eksisterendeforhold ogplanlasgning

For omrédet gad der i dag Byplanvedtasgt nr. 7, der
aflysesved|lokalplannr. 65'sikrafttrasden. Omra-
det benyttesi dag til boligformal samt til grent
friareal beliggendei byzone.

Omradet er omfattet af bestemmelsernei Kom-
munepl an 1992-2004, for BO-1 boligomrade og
OFF-1 offentlige formdl, rekreative granne fri-
aredler.

For omréade BO-1 gadder falgende rammebe-

stemmel ser for lokal planl aegningen:

a. Omradets anvendel se fastlaagges il boligformal
og kollektive anlagg, som naturligt kan indpasses
i et boligomréade, sdsom boliger for addre, berne-
0g ungdomsinstitutioner samt mindre butikker til
omradets daglige forsyning eller andre nearmere
angivne erhvervstyper. der kan indpassesi omra-
det uden genevirkninger i forhold til omgivelser-
ne.

b. Bebyggel sesprocenten for den enkelte egendom
ma ikke overstige 25.

¢. Grunde ma ikke udstykkes mindre end 700 m2,
med mindre der i en samlet bebyggel sesplan er
udlagt fadlesfriarealer.

d. Ny bebyggel se ma ikke opfares med mere end én
etage med udnyttet tagetage.

For omrade OFF-1 gadder fal gende rammebe-
stemmel ser for |okal planlaagningen.

a. Omradets anvendel se fastlaggges til offentlige
formal, grent rekreativt areal.

b. Inden for omradet kan der opferes en daginstitu-
tion.

c. Grunden til daginstitutionen skal udstykkes.

d. Bebyggel sesprocenten for omradet udlagt til dag-
ingtitution ma ikke overstige 25.

e. Dagingtitutionen ma max. opfaresi én etage med
udnyttet tagetage.

f. Grunden til daginstitutionen ma ikke udstykkes
mindre end 700 m2.

L okal planomradet er omfattet af Hundested kom-
munes spildevandsplan godkendt den 13. august
1979. Lokalplanomradet indgar ligeledes i ny
spildevandsplan, som er under udarbejdel se.



Baggrundfor lokalplanen

L ovom planlaegning

Ifalge"lov om planlaggning” skal der for bebyg-
gelsei kystnaarhedszonen redegeresfor denvis-
uelle pavirkning af omgivelserne.

M ed | okal planen abnesder mulighedfor at bygge
endaginstitutioni omradet. Omréadet til boligbe-
byggel seer alleredeudbygget. Dennyedaginsti-
tution vil naturligt kunneindpassesi omradet.

Det vurderes derfor, at der med lokalplan nr. 65
iIkke sker en andring af de eksisterendeforhold,
somvil pavirkekystomradet.

L okalplanensmidlertidiger etsvir kninger
Indtil ford aget er endeligt vedtaget af byradet, ma
de ggendomme der er omfattet af fordaget, ikke

udnyttespaen made, der kan foregribeindhol det
i den endelige plan. Der gadder efter planlovens
§17stk. 1etmidlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggel seogandring af anvendel sen. Deneksi-
sterende anvendel se kan fortsagtte som hidtil .

Nar fristen for fremszdtelse af indsigelser og
aandringsfordglag er udi gbet kan der eventuelt efter
planlovens § 17 stk. 2 opnastilladelse til udnyt-
telse af en gendom i overensstemmelse med
fordaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gadder fra of -
fentliggerelsen og indtil den endelige vedtagne
lokalplan er offentliggjort, dog hgjst indtil 3 &
efter offentliggarel sen af forsl aget.



L okalplannr. 65

| henhold il lov om planlaggning (lov nr. 746af 82 Omrade og zonestatus
16. august 1994) fastsadtes herved fglgende
bestemmel ser for det i § 2 naevnte omrade:

§1
11

Formdl
L okalplanen har til formal:

- at skabe mulighed for opfarelse af en
daginstitutionfor barn (bagrnehave)

- at bevare det eksisterende parcelhus
kvarter til boligformal.

- attrafikbetjeningtil daginstitutionen sker
fra Spodsbjergve.

- at sikre placering af en offentlig sti i
lokal planomradet.

- at erstatte det eksisterende plangrundlag

| form af Byplanvedtasgt nr. 7 med
hervaarendelokal plan.

21

2.2
2.3

L okal planen afgraanses som vist pa
vedhadtede kortbilag nr. 1, omfatter fal
gende matr. nr.: 11 ¢, 11 ak, 11 aa, 11 ai,
11ab, 11ah,11 ac, 11 ag, 11 ad, 11 &f, 11
ae, 12d,12¢c, 139,13 h,13r, 13 s, 13f,
13i,13q,13t,13 e, 13k, 13 p, 13u, 13
d, 131,130, 13v, 13¢,13m, 13 n, 13 x,
13b,13a 13y, 13aaog13g,LlI.
Karlsminde, Torup.

L okal planomradet har byzonestatus.
L okal planen opdeles sal edes:
Delomrade A, boligformdl.
DelomrédeB, institutionsformal.
Delomréde C, rekreativt formal.

Omréde opdelingen jvf. kortbilag nr. 1.
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OmradeA - boligomr ade

§3
3.1

3.2

3.3

34

3.5

§4
4.1

Omréadetsanvendelse

Omradet makun anvendestil bolig for-
madl, det vil sigefritliggende parcelhuse
med bolig for enfamilie.

Ejeren af en bolig kan udeve liberalt er-
hvervi boligen, séfremt ejendommen
som helhed ikke aandrer karakter af bo-
lig.

Etablering af erhverv forudsadter en
forudgdendetilladelse fra byradet.

Der maikke udaves nogen art af virk-
somhed eller aktivitet som ved reg, stg],
lugt eller ved sit udseende er til ulempe
for deomkringboende.

Boligbebyggel seinden for omradet ma
kun anvendestil hel&rsbeboel se.

Det er ikketilladt at have husdyrhold
med klov- eller hovbaarende dyr, eller
fjerkraenold.

Bebyggelsensomfang og placering

Bebyggel sesprocentenfor denenkelte
gjendom maikke overstige 25 %.

4.2

§5
5.1

5.2

5.3

§6
6.1

Bebyggel sen makun opferesi en etage
med eller udenudnyttet tagetage.

Bebyggelsensydrefremtraeden

Bebyggelse maikke opferesi materialer
der efter byradets skan virker skeanmen-
de pa den eksisterende bebyggel se.

Blanke eller reflekterendetagmaterial er
maikkeanvendes.

Tages haddning med det vandrette plan
skal mindst vaare 30 grader og ikke over
45 grader.

Udstykning

Grundemaikkeudstykkesmindreend
700 m?,




§7
7.1

1.2

§8
8.1

8.2

8.3

§9
9.1

9.2

Vg -ogparkeringsforhold

Omradet vejbetjenes fra Spodsbjergvej
0g Smedesvinget, sideve til LilleKarls-
mindeve.

Der skal etableres 2 parkeringspladser
pa hver parcel.

Tekniskeanlaeg og belysning

Udendersbelysning makun opsatespa
facader eller i forbindelse med udenders
terrasser.

El-ledninger, herunder til belysningsan-
laeg, skal fremferes somjordkabler.

Der maikke opsadtes udvendige anten-
ner. Byrédet kan dog i saaligetilfadde
meddeletilladel se til opsaetning af ud-
vendig antenne paen ejendom.

Siltning

Skilte og reklamer makun opsaates med
byradets saalige tilladel se og kun pa
gjendomme, hvor der jvf. 8 3.21 naavee
rende lokalplan, drives erhverv.

Skilte og reklamer makun vedrere er-
hvervsvirksomhed paden pagad dende
gendom.

Skilte og reklamer skal tilpasses bygnin-
gensstarrelse og arkitektur og maikkefa
karakter af facadebeklaadning. Skilteog
reklamer maikkehavelysvirkning.



Omrade B - daginstitution

§10 Omréadetsanvendelse

10.1 Omrédets anvendel sefastlagggestil
offentligformal, daginstitution.

10.2 Deterikketilladt at have husdyrhold
med klov- eller hovbaarende dyr, eller

fjerkraenold.

8§11 Bebyggelsensomfangogplacering
11.1 Bebyggel sesprocenten maikkeoverstige

25 %.

11.2 Det bebyggede areal maikke overstige

600 m2.

Bebyggelsen makun placeresi det pa

kortbilag nr. 1 angivnebyggefelt.
Der kan herudover opfares de for

institutionen ngdvendigeudhuse, lege-

redskaber mm.

11.3 Bebyggelsen makun opferesi én etage

med eller udenudnyttet tagetage.

§12
121

12.2

12.3

§13
13.1

13.2

Bebyggelsensydrefremtraeden

Bebyggelse kan opfaresi tegl, traeeller
enkombination af neevntebyggemateria-
ler.

Anden udfgrel semakun anvendesmed
byrédets saalige tilladel se.

Tage og tagflader skal udferesi tegl, dog
kan udhuse udf gresmed tagpap.

Anden udfgrel semakun anvendesmed
byradets saalige tilladel se.

Tageshaddning med det vandrette plan
skal mindst vaare 30 grader og ikke over
45 grader.

Hegn
Der makun etablereshegni skel. Hegn
skal udfares som levende hegn.

Der kan dog opsadtestradhegni forbin-
delsemed levende hegni skel.

Der kantillades opsagning af tadte hegni
forbindel se med udendarsarealer indret-
tet til udendersophold, f.eks. udenders
soveomradefor vuggestuebgrnm.m.




§ 14 Udstykning

141

14.2

§15
151
152

15.3

§16
16.1

16.2

16.3

16.4

§17
171

17.2

Grundemaikkeudstykkesmindreend
700 m?,

Der skal i forbindelse med etablering af
en daginstitutioni omradet skeen udstyk-
ning af g endommen som anvendestil
ingtitutionsformal.

Vg -ogparkeringsforhold
Omradet vejbetjenes fra Spodsbjergve.

Adgangentil institutionen sker fraen
stikvey, jvf. kortbilag nr 2, lllustrations-
plan.

Der skal udlagyges areal til 20 p-pladser,
heraf skal 10 p-pladser anlagyges, i prin-
cippet jvf. kortbilag nr. 2, lllustrations-
plan.

Tekniskeanlaeg og belysning

Belysning pastikvej og parkeringsplads
skal udfaressom parkbelysning.

Anden udendgrs belysning makun
opsadtes pa facader eller i forbindelse
med udendgrs terrasser.

El-ledninger, herunder til belysningsan-
lagg, skal fremfares som jordkabler.

Der maikke opsadtes udvendige anten-
ner. Byradet kan dog i saarligetilfadde
meddeletilladel se til opsagning af ud-
vendig antenne paen gjendom.

Ubebyggede ar ealer

Ubebyggede arealer anvendestil indret-
ning af legeplads og udenders ophold for
Institutionensbrugere.

Der kan opfares|legeredskaber m.m. i
forbindel se med institutionenslege- og
opholdsomrade.

Der kan opfaressmabygninger til  opbe-
varing af legeredskaber m.m.

17.3

174

175

Terramnreguleringpamereend+/-0,5
meter skal i hvert enkelt tilfad de godken-
des af byradet.

Der skal etablereset beplantningsbadtei
en bredde af 10 meter mod boligomrade
A. Beplantningeni beplantningsbadtet
maikkeoverstigeenhgjdepa3 meter.
Dogkandettillades, at enkeltetraser har
enstarrehgjde.

Beplantningi avrigt skal skeefteren

saml et plansomgodkendesaf byradet.



OmréadeC - rekreativt omrade

§18
18.1

18.2

§19
191

§20
20.1

20.2

20.3

10

Omréadetsanvendelse

Omradets anvendel sefastlsggestil
offentligformal, rekreativt formal.

Det er ikketilladt at have husdyrhold
med klov- eller hovbaaende dyr eller
fjerkraenold.

Bebyggelsensomfang og placering

Der maikke opferes bebyggelsei omra
det.

Hegn ogbeplantning

Der makun etablereshegni skel til
boligomrade A. Hegn skal udfegressom
levendehegn.

Omradet kan beplantes med solitaare
traeer.

Der kan opsadteshegn omkring det eksis-
terenderegnvandsbassin.

Hegnet skal etableres som en del af en
bepl antning omkring regnvandsbassinet.

§ 21 Udstykning

21.1

§22
22.1

§23
231

Omradet maikkeudstykkes

Vg -ogparkeringsforhold
Omradet vejbetjenes fra Spodsbjergve.

Tekniskeanlasg og belysning

Der maikke etableres belysning i omra-
det.




Generdlebestemmel ser

§24
24.1

§25
25.1

Fortidsminder

Séfremt der ved gravearbejde af dackkes
eller bergres et fortidsminde skal arbej-
det straksindstilles. Fundet skal straks
anmeldestil FrederiksvaarkegnensMu-
seum.

Retsvirkninger

Nar lokal planen er endeligt vedtaget og
offentliggjort, maejendomme, der er
omfattet af planenif@lgelov om planlaay-
ning § 18, kun udstykkes, bebyggeseller

| gvrigt anvendesi overensstemmelse
med planensbestemmel ser.

Den eksisterende lovlige anvendel se af
en g endom kan fortsadte som hidtil.

Privatretslige byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er uforenelige
med |okalplanenkankungennemferes
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokal-
planen, gadder de amindelige bebyggel -
sesregul erende bestemmel ser i bygge-
loven og lov om planlaggning.

11



12



Vedtagel sespategning

Séledes vedtaget af Hundested Byrad den 16. marts 1998.

Pk.v.

HansSchwennesen OveThornda Poulsen
borgmester kommunaldirektar

Endeligt vedtaget af Hundested Byrad den 22. juni 1998

HansSchwennesen OveThornda Poulsen
borgmester kommunaldirektar

13
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Tillaeg 1 til lokalplan 65

Halsnaes Kommune
Rédhuset
Radhuspladsen 1
3300 Frederiksvaerk
TIf. 47 78 40 00

Hvorfor laver vi en lokalplan?
I en raekke tilfaelde kraever loven, at vi skal lave en lokalplan. Det er blandt andet, far
der laves stgrre udstykninger eller stgrre bygge- eller anlaegsarbejder. Det kan ogsa

veere nedrivning af bebyggelse.

I gvrigt skal vi altid lave en lokalplan, ndr det er ngdvendigt for at sikre, at
kommuneplanen kan gennemfgres.

Byrddet kan ogsd lave en lokalplan, hvis det er ngdvendigt for at sikre en sammenhaeng
i udviklingen af et omrade.

Hvordan kan du vaere med, nar vi laver en lokalplan?

Planloven sikrer, at du som borger kan vaere med til at bestemme udviklingen i din by
eller dit lokalomrade. Derfor laver vi fgrst et forslag til den nye lokalplan. Det sendes i
hgring i en periode, hvor du sa har mulighed for at komme med dine kommentarer.
Samtidig sender vi 0gsa forslaget til diverse ministerier, styrelser med videre, der skal
have mulighed for at se forslaget. De har ogsd mulighed for at komme med

bemarkninger, indsigelser eller aandringsforslag til forslaget.

N&r hgringen er slut, bliver forslaget og alle de indlzeg, vi har modtaget, igen behandlet
af Byrddet. Derefter kan Byrddet vedtage lokalplanen endeligt.

Kopi: Halsnaes Kommune.

Oplag: 50 stk.

Lokalplanen er udarbejdet af Miljg og Teknik. Sag nr. 2010/12503
Kommunenr. 260

Udsnit af Kort- og Matrikelstyrelsens kort er gengivet med Kort- og Matrikelstyrelsens
tilladelse. Kort- og Matrikelstyrelsen 1994/KD.086.211.
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Tillaeg 1 til lokalplan 65

Lokalplanens baggrund, formal og indhold

I forbindelse med budgetprocessen for 2011 er det besluttet, at udbygge Bgrnehuset
Spodsbjerg.

Bgrnehuset der i dag har 1 vuggestuegruppe og 2 bgrnehavegrupper skal udbygges
med 1 vuggestuegruppe og 2 bgrnehavegrupper, s8 den samlede kapacitet er pd 120
bgrneenheder.

Bygningerne skal samtidig opdateres, s& de byggetekniske forhold bliver tidssvarende
og lever op til gaeldende lovgivning pd kekken- og toiletfaciliteter, personalerum med
mere.

I forbindelse med en udbygning af bgrnehaven, vil det ikke veere muligt at etablere
parkeringspladser inden for omrade B (se bilag 1), men det vil vaere en mulighed at
etablere en raekke parkeringspladser i omrade C.

Omrade C er i Lokalplan 65 udlagt til rekreativt formal, og arealet er forbundet med den
gronne kile, der gar fra bgrnehaven, og ud til det grénne omrade ved Spodsbjerg. Ved
at anlaegge en raekke parkeringspladser pd omrade C, vil offentligheden f& mulighed for
at parkere for enden af den grgnne kile, og herfra ga turen ud til kysten. Samtidig vil
brugerne af bgrnehaven kunne benytte parkeringspladsen.

Eksisterende forhold

Omradet, der daekker lokalplantillaegget, er omfattet af Lokalplan 65 og er beliggende
ved LI. Karlsmindevej og Spodsbjergvej. Omradet begraenses mod nord af en grgn kile,
mod syd af LI. Karlsmindevej og idraestsomradet og mod gst og vest af boligomrader der
er fuldt udbygget.

Omradet er beliggende i by- og landzone og er udlagt til institutions- og rekreativt
formal, omradet bestdr af matr. nr. 11al og 11c LI. Karlsminde By, Torup. Matr. nr. 11al
er pa 6.068 m? og matr. nr. 11c er pd 6.358 m°.

Omradet er i Lokalplan 65 opdelt i 3 delomrader (kortbilag 1):
Delomréde A, boligformal

Delomrade B, institutionsformal

Delomrade C, rekreativt omrade

Lokalplanen i forhold til anden planlaagning

Forholdet til kysten

Det er ikke ngdvendigt at redeggre specielt for placering i et kystomrdde, da der er tale
om et eksisterende tzet bebygget omrdde i byzone. Lokalplantillaagget sendrer ikke pa

dette forhold.

Fingerplan 2007

Lokalplanen er lavet, sa den falger fingerplanens retningslinjer.



Regionplan 2005 (landsplandirektiv)

Tillaeg 1 til lokalplan 65

Lokalplanen er lavet, s3 den fglger regionplanens regler for sa vidt angdr kapitel 5 om
vand. @vrige retningslinjer er overtaget af Kommuneplan 2009.

Kommuneplan 2009

For det omrade dette lokalplantillaag deekker, star der folgende bestemmelser i

kommuneplanen:

Lokalplantillaegget ligger inden for kommuneplanens rammeomrade 8.02 og 8.R4.

Omrade 8.02 Spodsbjerg 8.R4 Kystkilen
Bgrnehave

Zonestatus Byzone Landzone

Anvendelse Institutionsformal Rekreativt formal

Max. 30 Kan ikke udstykkes

bebyggelsesprocent

Antal etager

12

Der ma ikke opfgres
bebyggelse

Bemaerkninger

Omradet skal bevares og
vedligeholdes som
naturomrade

Lokalplantillzegget er ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne i 8.R4.
I forbindelse med lokalplanarbejdet er det konstateret, at der i forbindelse med
udarbejdelse af Kommuneplan 2009 er sket en fejl i rammeomrade 8.R4.

Den sydligste del af den grgnne kile er i kommuneplanen fejlagtigt blevet overfgrt fra
byzone til landzone, og ikke som det fremgar af Lokalplan 65 og de tidligere

kommuneplaner byzone.

Anvendelsen fastlaegges til rekreativt formal.

Der er derfor udarbejdet kommuneplantilleeg 8 for at tilbagefore omradet til byzone, s
der er overensstemmelse mellem lokalplan 65 og kommuneplanen.

Kommuneplantilleeget omfatter omradet som pa kortet nedenfor.
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Stgj
Byggeriet skal stgjdeempes efter geeldende bygningsreglement.
Lokalplaner

Omradet er omfattet af Lokalplan 65. I Lokalplan 65 er der nogle bestemmelser, der
ikke muligggr en udbygning af bgrnehaven indenfor lokalplanen, det er derfor besluttet,
at der skal udarbejdes et tillaeg til Lokalplan 65 der muliggar en udbygning af
bgrnehaven.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle
rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres,
inden jordarbejder pdbegyndes. Det kan fx. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-
kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.
Kommunen kan veere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
daekker det pdgaeldende omrade.
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Deklarationer:

Matr. nr. 11c LI. Karlsminde By, Torup
Deklaration af 14. februar 1969 om oversigtsareal.

Matr. nr. 11c (nu 11 al) LI. Karlsminde By, Torup

Deklaration af 13. juli 1973 om kloakledning.

Andre kommunale planer

Lokalplanomradet er omfattet af Halsnaes Kommunes Spildevandsplaner.
Tag- og overfladevand skal som udgangspunkt nedsives, hvis det er muligt.

Lokalplanomradet ligger i et omrade, der er daekket af Halsnaes Kommunes kollektive
varmeforsyningsplaner.

Feaellesantenneanlaeg

Der er hybridnet (Kabel TV) i lokalplanomradet. Der er ikke krav om tilslutning til
hybridnettet.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning
Lov om planlaagning
Planloven indeholder bl.a. de formelle regler for at lave planer og for deres indhold.

Formalet med Planloven er at sikre, at udviklingen sker pa et baeredygtigt grundlag.
Udviklingen skal veerne om vores natur og miljg og have respekt for vores livsvilkar.
Det skal blandt andet ske ved, at udviklingen vurderes samlet for hele landet og de
enkelte kommuner.

Desuden skal planlzegningen forebygge forurening og stgjgener, og skabe og bevare
veerdifulde landskaber, bymiljger og huse. Planlaegningen skal iszer sikre de abne
kysters veerdier.

Endelig skal den enkelte borger vaere med i planlaegningen af den fremtidige udvikling.

Lokalplanen er lavet efter de retningslinier og procedurer, der fremgar af planloven og
tilhgrende bekendtggrelser og cirkuleerer.

Planloven har szerlige bestemmelser for planleegning i kystomraderne og for
planlaegning til butikker. En speciel redeggrelse er ngdvendig, hvis det projekt, som
lokalplanen muligggr, vil have szerlig betydning for kystomraderne eller
butiksstrukturen.
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Det er ikke ngdvendigt at redeggre specielt for placeringen i et kystomrade, da der er
tale om et eksisterende taet bebygget omrade i byzone. Lokalplanen andrer ikke pa
dette forhold.

Det er heller ikke ngdvendigt med en seerlig redeggrelse for butiksforholdene.
Lokalplanen indeholder ikke nye udlaeg af arealer til butikker eller andet, der kan veaere i
strid med planlovens formal for butiksudviklingen.

Lov om Miljgvurdering

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer skal der foretages
miljgscreening.

P& baggrund af miljgscreeningen vurderer Halsnaes Kommune, at udvidelsen, som
lokalplantillaegget abner mulighed for at etablere, ikke vil fa vaesentlig indvirkning pa
miljget, da der er tale om et allerede bebygget byomrdde med en del trafik.
Lokalplantillzegget skal derfor ikke miljgvurderes.

Lov om naturbeskyttelse

Lokalplanomr%det omfatter ikke naturomrader, anlaeg m.m., der er omfattet af Lov om
naturbeskyttelse.

Byggeloven

Byggeloven geelder for alt byggeri. Der skal veere givet en byggetilladelse, inden der ma
bygges nyt, eller bygges til. I gvrigt skal de gaeldende bygningsreglementer overholdes.

Museumsloven

Museumslovens § 27, stk. 2 betyder, at alt arbejde skal indstilles, hvis der afdaekkes
eller bergres et fortidsminde. Fundet skal straks anmeldes til Folkemuseet.

Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Nar et lokalplanforslag er vedtaget og offentliggjort, skal det overholdes. Det vil sige, at
de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke m& udnyttes pa en made, der kan
veere i strid med forslaget.

Bliver forslaget ikke vedtaget endeligt inden for et ar, er det igen de tidligere regler, der
geelder. Den eksisterende lovlige anvendelse kan under alle omstaendigheder fortseette

som hidtil. Det fremgar af § 17 i planloven.

Fra hgringen er slut og frem til den endelige godkendelse af lokalplanen, kan Byradet
tillade mindre byggerier, hvis de ikke strider mod lokalplanen.
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Nar hgringen er slut, kan Byrddet godkende forslaget endeligt. Hvis der kommer
indsigelser til forslaget, kan vedtagelse af lokalplanen dog tidligst ske 4 uger efter
hgringens afslutning.

I forbindelse med den endelige vedtagelse af planen kan forslaget sendres lidt. Hvis
e&ndringerne er vasentlige for andre end dem, der er kommet med den indsigelse, som
er baggrund for andringen, kan vedtagelsen ikke ske, fgr alle de hgrte har haft
lejlighed til at udtale sig.

Hvis andringerne er s& omfattende, at der reelt er tale om et nyt forslag, skal det ud i
en helt ny hgring.

Den endeligt vedtagne lokalplan skal vaere offentliggjort senest 8 uger efter den
endelige vedtagelse, ellers bortfalder den.

Er lokalplanen ikke endelig vedtaget senest 3 &r efter hgringen er startet, falder
forslaget bort.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

N&r Byradet har vedtaget lokalplanen endeligt, og den er blevet offentliggjort, skal den
overholdes. Det geaelder for eksempel udstykning, bebyggelse og andringer i
anvendelsen af de enkelte ejendomme.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse kan fortsaettes som hidtil, hvis
det er etableret for lokalplanforslaget er blevet offentliggjort. Det gaelder ogsg, selv om
det ikke stemmer overens med den ny lokalplan.

En lokalplan betyder ikke “handlepligt” til at bringe lovlige, eksisterende forhold i
overensstemmelse med planen. Ejerskifte medfgrer heller ikke pligt til at aendre de
eksisterende forhold.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens regler. S&danne aendringer ma dog ikke vaere i
strid med lokalplanens formal.

Hvis der skal gennemfgres et projekt, der skiller sig veesentligt ud fra lokalplanen, skal
der laves en ny lokalplan.

Lokalplanen geelder i de fleste tilfeelde frem for de dele af private byggeservitutter og
andre tilstandsservitutter, der er i strid med planen.



Bestemmelser

Bekendtggrelse af Lov om planlagning nr. 937 af 24. september 2009, fastsaetter fglgende
regler i Lokalplan 65.

§ 11 Bebyggelsens omfang og placering.

11.1 =endres fra
bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25%
til
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 %
11.2 T 11.2 slettes
Det bebyggede areal m3 ikke overstige 600 m?
§ 15 Vej og parkeringsforhold
15.3 Andres fra

Der skal udlaegges areal til 20 parkeringspladser, heraf skal 10
parkeringspladser anlaagges i princippet jeevnfgr kortbilag 2, Illustrationsplan.

til

Der skal anlaegges 25 parkeringspladser heraf 2 handicapparkeringspladser.
Nye anlaeg til parkering skal anlaegges med graesarmeringssten eller lignende
(bilag 2).

(Se ogsé § 22.2 i Lokalplan 65)

15.4 Der anlaegges et nyt 5 meter beplantningsbaelte mellem parkeringspladsen og
det grenne omrade.

10
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Vedtagelsespategning

Saledes vedtaget som forslag til lokalplantillaeg 1, af Halsnaes Byrad den 5. april 2011.

g % gl %
Helge Friis Michael Graatang
borgmester kommunaldirektgr

Saledes endelig vedtaget lokalplantillaeg 1, af Halsnaes Byrdd den 13. september 2011.

Helge Friis Michael Graatang
borgmester kommunaldirektagr

11
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Sags nr.
Sag Tillaeg 1 til Lokalplan 65 for et omrade ved 2010/12503
LI. Karlsmindevej og Spodsbjergvej
o Tegn. nr.
Emne Delomrader 1
Init.
Yk i
EX Halsnaes ih
v Kommune
Radhuspladsen 1, 3300 Frederiksvaerk
Telefon 47784000, Fax 47784090 Dato
Email: mail@halsnaes.dk April 2011
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Sags nr.
Sag Tilleg 1 til Lokalplan 65 for et omrade ved 2010/12503
Ll. Karlsmindevej og Spodsbjergvej
. Tegn. nr.
Emne Omradeplan 2
Init.
Halsnaes ih

v Kommune M

Radhuspladsen 1, 3300 Frederiksvaerk

Telefon 47784000, Fax 47784090

Dato
Email: mail@halsnaes.dk

April 2011
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